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서 론1.

연구의 배경과 목적1)
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연구의 범위및 방법2)

선행연구 고찰3)

 

  

 

  

건설교통부 주택산업연구원ㆍ
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기존 연구와의 차별성4)

건설교통부 한국주택학회ㆍ

건설교통부 한국주택학회ㆍ
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공공임대주택 현황2.

임대주택의 유형1)

표 공공임대주택의 종류< 1 >

구 분 사업주체 입주대상자 사업비 부담
평형
전용( )

임대료 수준

영구임대①
국가,
지자체,
주공

수급자 모자가,
정 청약저축,
가입자 등

국가지자체재정 85%‧
입주민 15%

이하40㎡
보증금 만원: 250 310～
월임대료 만원: 5 6～

년임대50②
국가,
지자체 주공,

청약저축가입자,
국가유공자 철거,
민 등

’92 ’93 :‧ ～
재정 기금50%, 20%
입주자 30%

이후’94 :‧
기금 입주자70%, 30%

이하60㎡
보증금 만원: 490 1,550～
월임대료 천원: 58 230～

국민임대③
년임대(30 )

주공,
지방공사 지자체,

소득 분위이하4
가구,
청약저축가입자

재정 10 40%～
기금 시행자40%, 10%
입주민 10 40%～

이하85㎡
보증금 만원: 1,000 1,200～
월임대료 만원: 13 14～

다가구주택④
매입임대

주공,
지방공사

소득 분위4
이하 수급자

재정 기금45%, 40%
시행자 입주민10%, 5%

보증금 만원: 250 350～
월임대료 만원: 8 9～

년임대5⑤
주공 지방공사, ,
민간업체

청약저축가입자
호당 최고 천만원까지6
기금융자

이하85㎡ 시중임대료의 70 100%～

년임대10⑥
연기금REITS, ,

보험사민간업체, ,
주공

청약저축가입자
기금 융자

이하호당 만원60 5,500㎡
이하호당 만원85 7,500㎡

이하85㎡
-

도입(’03.9 )
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임대주택 재고현황2)

표 임대기간별 재고현황< 2 >

단위 호( : )

구분 계 영구임대

년50
공공임대
재개발주거( /
환경 포함)

건설임대
년(5 )

공공민간건( / /
축허가)

국민임대

다가구부도( /
맹입 포함)

사원임대

년(5/10/50 )

매입임대

년 년(3 /5 )

전세임대

소년소녀포함( )

‘06 1,330,204
190,077 93,450 651,071 111,224 39,966 235,624 8,792

(14.3%) (7.0%) (48.9%) (8.4%) (3.0%) (17.7%) (0.7%)

’05 1,243,331
190,077 91,949 635,921 76,646 39,017 209,721

(15.3%) (7.4%) (51.1%) (6.2%) (3.1%) (16.9%)

’04 1,150,054
190,077 92,850 655,908 47,203 38,566 125,450

(16.5%) (8.1%) (57.0%) (4.1%) (3.4%) (10.9%)

’03 1,046,086
190,077 92,730 640,031 20,862 42,392 59,994

(18.2%) (8.9%) (61.2%) (2.0%) (4.0%) (5.7%)

’02 1,021,477
190,077 87,828 605,631 10,828 38,412 88,701

(18.6%) (8.6%) (59.3) (1.1%) (3.8%) (8.7%)

’01 919,721
190,077 86,015 527,633 3,026 35,346 77,624

(22.7%) (9.4%) (57.4%) (0.3%) (3.8%) (8.4%)

’00 753,512
190,077 79,039 383,534 - 35,132 65,730

(25.2%) (10.5%) (50.9) (0.0%) (4.7%) (8.7%)

’99 659,830
190,077 64,814 311,386 - 39,058 54,495

(28.9%) (9.9%) (47.1%) (0.0%) (5.9%) (8.2%)

-

100,000

200,000

300,000

400,000

500,000

600,000

700,000

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

영구임대 50년공공 5년건설 국민임대 사원임대 매입임대 전세임대
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표 사업주체별 재고현황< 3 >

단위 호( : )

구 분 계 건설사업자 매입사업자 주택공사 지 자 체

‘06
1,330,204 604,299 234,334 363,897 127,674

(100%) (45.4%) (17.6%) (27.4%) (9.6%)

’05
1,243,331 571,034 209,721 334,695 127,881

(100%) (45.9%) (16.9%) (26.9%) (10.3%)

’04
1,150,054 581,764 125,450 315,923 126,917

(100%) (50.6%) (10.9%) (27.5%) (11.0%)

’03
1,046,086 575,501 59,994 285,678 124,913

(100%) (55.0%) (5.8%) (27.3%) (11.9%)

’02
1,021,477 550,174 88,701 265,239 117,363

(100%) (53.8%) (8.7%) (26.0%) (11.5%)

’01
919,721 480,449 77,624 244,812 116,836

(100%) (52.3%) (8.4%) (26.6%) (12.7%)

’00
753,512 354,614 65,730 220,545 112,623

(100%) (47.1%) (8.7%) (29.3%) (14.9%)

’99
659,830 309,857 54,495 195,111 100,367

(100%) (47.0%) (8.2%) (29.6%) (15.2%)

-

100,000

200,000

300,000

400,000

500,000

600,000

700,000

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

건설사업자 매입사업자 주택공사 자자체
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임대주택정책의 추진실태 및 평가3.

임대주택정책의 추진실태3.1
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표 공공임대주택 비교< 4 >

구 분 국민임대주택 년 임대주택5 년 임대주택10

임대기간 년30
년5

년반후 분양전환 가능(2 )
년10

임대기간내 분양전환 불가( )

입주자격
도시근로자 소득의

이하70%
소득제한 없음
청약저축가입자( )

소득제한 없음
청약저축가입자( )

건설주체 공공 공공 민간, 공공 민간,

표 공공택지내 임대용지 공급가격 조정내역< 5 >

구 분 현 행 조 정

공급가격
(10% )↓

◦ 이하 조성원가의60 : 70%㎡
◦ 이하 조성원가의85 : 70 95%㎡ ～

수도권- 95%
부 산- 90%
광역시- 80%
지 방- 70%

◦ 이하 조성원가의60 : 60%㎡
◦ 이하 조성원가의85 : 60 85%㎡ ～

수도권- 85%
부 산- 80%
광역시- 70%
지 방- 60%



한국지역개발학회 주년 기념 학술대회20

- 267 -

표 국민임대주택기금 운용계획 변경내역 년< 6> (2003 )

구 분 년 공공임대5 년 장기임대10

주택기금 융자금리․ 3(60 ) 5.5%(85 )㎡ ～ ㎡ 평3(60 ) 4.5%(25.7 )㎡ ～

상환 조건 초과(60 )․ ㎡ 년이내 거치후 년상환8 10 년거치후 년상환10 20

표 임대보증금 및 임대료 개선내역< 7 >

임대기간 규 모( ) 보증금1) 월임대료 분양전환가격3)

년 공공임대5
기금지원( )

이하60㎡ 규제 규 제
규 제

건설원가 감정가( - )×1/2

60 85～ ㎡ 규제 자 율 자 율

년 공공임대10
기금지원( )

or
공공택지( )

이하60㎡ 규제 규제완화2)
공공택지내 감정가:∘
공공택지외 자율:∘

60 85～ ㎡ 규제 자 율 자 율

표 분양전환시 주택가격의 완화내역< 8 >

구 분 년 임대5 년 임대10

분양전환 시
주택가격

◦ 이하60 :㎡
감정가와 건설원가의 평균-

◦ 자율60 ~85 :㎡ ㎡

◦ 이하60 :㎡
공공택지내 감정가격 이하- :
공공택지 외 자율- :

◦ 자율60 ~85 :㎡ ㎡
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표 공공임대 만호 건설계획< 9 > 150

구 분 '03 '04 '05 '06 '07 '08 '12～

국민임대 만호100 8 10 10 11 11 50

년임대 만호10 50 - 3 5 6 6 30

표 임대주택 건설실적 사업주체별유형별< 10 > ( )‧

단위 호( : )

구분
합 계 영구임대 년공공임대550․ 년공공10 국민임대

지자체 주공 민간 지자체 주공 지자체 주공 민간 지자체 주공 민간 지자체 주공

’98 160 13,958 79,677 - - 160 11,457 79,677 - - - - 2,501

’99 441 30,115 78,861 - - 441 9,889 78,861 - - - - 20,226

’00 1,714 30,953 63,265 - - 1,714 20,944 63,265 - - - - 10,009

’01 2,438 40,908 59,211 - - 2,438 5,681 59,211 - - - - 35,227

’02 4,033 55,403 27,150 - - 1,831 6,786 27,150 - - - 2,202 48,617

’03 10,106 64,686 9,976 - - 1,816 1,185 9,976 - - 8,290 63,501

’04 6,150 86,845 4,231 - - 42 650 4,231 - 880 - 6,108 85,315

’05 18,533 84,476 2,778 - - 2,216 546 2,778 - 4064 - 16,317 79,866

‘06 9,461 96,991 5,084 - - 2,398 2,091 961 - 5,151 4,123 7,063 89,749

합계 53,036 504,335 330,233 49,999 140,078 75,594 59,229 326,110 - 10,095 4,123 39,980 435,011
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표 공공임대재고현황 년< 11 > (5 )

계 주택공사 지자체 민간업체

호471,447 80,533 6,205 384,709

(100%) (17.1%) (1.3%) (81.6%)

표 공공임대주택 건설및 분양전환 실적 년임대주택< 12 > (5.10 )

건설실적 호( )
년도별

분양전환 실적 호( )

지자체 주택공사 민간 소 계 소 계 지 자 체 주택공사 민 간

15,324 80,252 86,279 181,855 1983~1988 2,410 - 2,030 380

11,025 10,020 18,177 39,222 1989 4,068 860 2,757 451

4,173 12,117 48,600 64,890 1990 7,389 700 5,176 1,513

3,500 8,690 2,884 15,074 1991 14,793 1,270 6,962 6,561

9,899 5,222 0 15,121 1992 21,022 2,624 10,746 7,652

1,957 5,055 23,900 30,912 1993 23,677 3,625 9,591 10,461

3,088 15,551 47,112 65,751 1994 37,376 6,243 20,744 10,389

1,276 15,537 60,771 77,584 1995 25,277 - 17,004 8,273

2,206 16,188 86,254 104,648 1996 26,320 1,271 13,300 11,749

1,057 15,941 91,117 108,115 1997 26,082 2,306 6,021 17,755

160 11,457 79,677 91,294 1998 28,245 705 6,508 21,032

441 9,889 78,777 89,107 1999 19,979 530 5,155 14,294

1,714 20,944 63,265 85,923 2000 30,640 841 1,147 28,652

2,088 5,681 59,211 66,980 2001 28,395 4,898 1,719 21,778

1,831 6,786 27,150 35,767 2002 39,550 80 8,029 31,441

1,816 1,185 9,976 12,977 2003 25,159 291 8,100 16,768

42 1,530 4,231 5,803 2004 46,444 1,583 10,547 34,314

2,216 4,610 2,778 9,604 2005 56,094 866 15,906 39,322

2,360 7,242 4,949 14,551 2006 82,520 428 14,965 67,127
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임대주택정책의 평가3.2

  

  

  

건설교통부 주택산업연구원ㆍ

건설교통부 한국주택학회ㆍ
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건설교통부 주택산업연구원ㆍ

건설교통부 한국주택학회ㆍ
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표 공공건설임대주택 유형별 실제 지불임대료 및 시장임대료< 13 >

단위 만원월( : / , %)

구분 영구임대 국민임대 년 공공임대5 년 공공임대50

호당 실제 지불임대료 (A) 10.1 26.4 35.9 26.3

호당 시장임대료 (B) 44.3 52.9 55.2 52.2

A/B × 100 22.8 49.9 65.0 50.4
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표 년 공공임대아파트와 일반아파트의 평당 임대료 비교< 14 > 5 (2005)

구 분
평균 주택규모

분양면적 기준 평( )( )
평당 환산임대료

만원월( / )

년공공5
임대아파트

수도권 23.5 2.0

지방 21.3 2.0

주변지역
일반아파트

수도권 20.6 2.3

지방 20.1 1.7

표 년공공임대아파트 임대조건과 분양전환 가격 비교< 15 > 5 (2008)

단위 천원( : )

공급주택
입주시 분양전 분양전환가격

분양전환 가격과의 차이

공급업체 공급면적( )㎡ 입주시(%) 분양전 (%)

주택공사1 107 55,136 58,644 90,870 35,734 39.32 32,226 35.46

주택공사2 85 31,119 36,236 65,000 33,881 52.12 28,764 44.25

주택공사3 107 51,519 58,103 90,560 39,041 43.11 32,457 35.84

민간업체1 108 52,000 83,200 99,000 47,000 47.47 15,800 15.96

민간업체2 109 48,800 80,800 106,551 57,751 54.20 25,751 24.17

민간업체3 116 49,700 58,049 108,000 58,300 53.98 49,951 46.25

민간업체4 109 59,800 63,090 109,200 49,400 45.24 46,110 42.23

민간업체5 111 57,500 65,398 105,000 47,500 45.24 39,602 37.72

민간업체6 112 57,600 63,100 104,000 46,400 44.62 40,900 39.33

민간업체7 106 44,800 49,651 92,500 47,700 51.57 42,849 46.32

평균 47.69 평균 36.75
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결 론6.
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