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intro

종로구, 상업시설 유치해 임대료로 신청사 건축비용 댄다(연합뉴스, ’16.5.25)
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intro
‘도시재생’의 패러다임 안에서,

공공기관의 신도시 이전은 원도심의 쇠퇴·공동화를 가져올 수도 있다.
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01010101 주제의배경

1.1 일반적인 배경
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대전복합터미널



2.1  도시재생 측면에서 기반시설 복합화

02020202 주제의목표
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2.1  복합용도개발 (MXD) 개념

02020202 기반시설복합화개념

●

●

●

7

용도
(3종이상)

마스터
플랜

통합디자인
및시스템

●

※ 참조: 미국ULI (Urban Land Institute, 1976) 규정

복합용도개발
(Mixed Use Development)



2.2  제도적 개념

02020202 기반시설복합화개념
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2.3  제도의 필요성 및 효과

02020202 기반시설복합화개념
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구 분

중복 결정 입체적 결정

시설부지 내 서로 다른 시설 설치

(도시·군계획시설 결정)

비시설부지 내 시설 설치

(도시·군계획시설 결정)

시설부지 내 비시설 설치 허가

(시설결정 + 개발행위 예외규정)

근 거
「도시ㆍ군계획시설의 결정ㆍ구조

및 설치기준에 관한 규칙」 제3조

「도시ㆍ군계획시설의 결정ㆍ구조

및 설치기준에 관한 규칙」 제4조

규칙 4조 &
국토계획법 시행령 제61조

둘 이상의 도시ㆍ군계획시설을 도시ㆍ군계획시설이 위치하는 공간의 시설부지에 일정한 공간적 범위를

3.1  중복·입체적 결정

03030303 관련법령및제도
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결정방식
둘 이상의 도시ㆍ군계획시설을

같은 토지에 함께 결정

도시ㆍ군계획시설이 위치하는 공간의
일부만 구획하여 도시ㆍ군계획시설을

결정

시설부지에 일정한 공간적 범위를
정하여 시설이 결정되어 있고, 

시설이 아닌 건축물이나 공작물을 설치

개념도

인허가절차
시설2개 각각 사업

(2번의 도시ㆍ군계획시설사업)

비시설은 건축허가

(용도지역지구 규제 적용)

비시설은 건축허가

(용도지역지구 규제 적용)

(개발행위허가)



’82 ’84’80 ’94 ’03’86 ’05’00 ’02

2.2 법·제도의 변천

03030303 관련법령및제도
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센트럴시티
(2000 준공)

도시계획시설건축물과비도시계획시설건축물을

같은토지나건축물안에설치가능

일정한공간적범위를정하여도시계획시설이결정되고

도시계획시설상하부에비도시계획시설설치가능

서울역민자역사
(1989)

’00

센트럴시티추진



3.1 지방공공청사의변천

01010101 복합화실태
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용인 복합청사 청사 의회청사 보건소 복지센터 문화예술원 지하 주차장 안내소/정비소
79,572 ㎡
(100.0%)

32,784 ㎡
(41.2%)

5,158 ㎡
(6.4%)

4,980 ㎡
(6.3%)

12,654 ㎡
(15.9%)

5,524 ㎡
(6.9%)

18,324 ㎡
(23.0%)

144 ㎡
(0.2%)



소재지 서울시중구충무로 1가 21-1

도시계획 일반상업지역 / 공공청사 (행정재산)

주용도 공공업무시설

대지면적 6,134㎡(1,855평)

층 수 지하 7 / 지상 21

8~9층
12~21층

B3층

B2~5층

3.2 국가공공청사 (우체국)

01010101 복합화실태
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소재지
서울시강남구개포동 14-4

(대청역세권)

도시계획 제3종일반주거지역 / 공공청사 (행정재산)

주용도 공공업무시설

연면적 29,385.5㎡

6 ~ 7층

8 ~ 9층

B1~5층 , 11~12층서울강남우체국

10층

3.2 국가공공청사 (우체국)

01010101 복합화실태

14

층 수 지하 3 / 지상 12층

임대 안내



소재지 서울시중구저동1가 1-2 (국유지)

도시계
획

일반상업지역 / 행정재산

주용도 업무시설

대지면
적

3,029.2㎡(917.94평)

층 수 지하 4 / 지상 15

7, 9층

11~15층

4~6층

2~4층

3.3  남대문세무서 (나라키움저동빌딩)

01010101 복합화실태
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층 수 지하 4 / 지상 15

임대료 연간 51억원



01010101 복합화실태

3.4  관계자의견
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01010101 복합화실태

3.5  자동차정류장
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01010101 복합화실태

3.5  자동차정류장
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01010101 국외사례분석

도시마구 청사

1.1 공공청사 ; 도시마구 청사(일본)
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