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1인구감소와 축소도시
그리고 유휴부동산



제1장

인구감소와 축소도시 그리고 유휴부동산

4

인구감소와 유휴부동산 / 도시축소와 유휴부동산 / 인구감소를 넘어 축소도시 대응

•

•

[인구50명 이하 마을과 휴경지(금산)]

[전국 소멸 위험 지역]
[인구감소의 악순환]

20면 미만의 자연마을 : 1/3 이상
[20명 이하 주민] 전체 10,830개 자연마을 중 3,512개



제1장
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•

•

[도시축소의 인지정도]
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[도시의 성장과 축소]

구분 지역구분 면적(ha) 비율(%)

주거지역

(100%)

주거용도 179.3 20.3

주거 외 용도 705.6 79.7

상업지역

(100%)

상업 용도 21.5 18.5

상업 외 용도 94.7 81.5

공업지역

(100%)

공업용도 1,066.8 39.5

공업 외 용도 1,635.6 60.5

녹지지역

(100%)

녹지 용도 1,999.4 65.8

녹지 외 용도 1,039.4 34.2

[용도지역 순화율]

[인구증감과 도시지역증감]

구 분 1순위 2순위

학교가 폐교되었음 45.9 18.6

아이들의 목소리가 들리지 않음 12.8 18.0

상점 셔터가 내려간 점포가 늘었음 11.6 15.7

슈퍼마켓이 없어졌음 4.1 7.0

버스, 철도 등 대중교통 노선 감소 등 불편해졌음 3.5 4.1

관리되지 않는 도로, 공원 등 공공시설이 늘어났음 2.3 2.3

의료 시설, 복지 시설이 감소했음(없어졌음) 3.5 5.2

빈집이 많이 보임 11.0 19.2

이웃이 이사를 다른 곳으로 이사를 감 1.7 1.2

어쩐지 지역에 활기가 없어졌음 3.5 8.7

[도시축소, 어디에서 느끼는가?]

인구감소와 축소도시 그리고 유휴부동산
인구감소와 유휴부동산 / 도시축소와 유휴부동산 / 인구감소를 넘어 축소도시 대응
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[도시축소의 과정과 대응방법]
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[도시축소는 계속 될 것인가?]

[축소도시가 우리에게 주는 기회는]

인구감소와 축소도시 그리고 유휴부동산
인구감소와 유휴부동산 / 도시축소와 유휴부동산 / 인구감소를 넘어 축소도시 대응
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2유휴부동산의 개념과 유형
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유휴부동산의 개념과 유형

8

유휴부동산의 개념과 종류 / 유휴부동산과 대학폐교

•

•

빈집

방치건축물

빈점포

토지은행
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제2장

유휴부동산의 개념과 유형

https://www.joongang.co.kr/article/24062963#home

유휴부동산의 개념과 종류 / 유휴부동산과 대학폐교
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3유휴부동산의 통합적 관리
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유휴부동산의 통합적 관리

11

유휴부동산의 통합적 관리(안) / 일본 오다와라시 공공시설재편기본계획 수립 / 일본 공공시설재편과 민관협력

•

•

빈집
공사중단

방치건축물
국공유지

토지은행
(토지비축)

빈점포(無)

통합적
관리

기성시가지농촌지역 도시재생 사업지

마을정비사업
농림부 등 타부처연계

어울림플랫폼
창업공간 등

도시재생인정사업
타부처 연계사업

지역MBTI전략
(지역자산화)

커뮤니티 강화 장소성 강화 지속성 강화

국토자산의 효율적 관리와 활용
주민과 함께하는 활력 공간만들기

입지 및 물건 특성

빈집및소규모주택정비법(2017)
농어촌정비법 개정(2020)

공사중단특별법(2013)

국유재산법(1950)

공공토지 비축법(2009)

건축물관리법
(2019)

대학폐교 관련법(無)

1. 빈집

빈집 및 소규모주택정비법(2017)

농어촌정비법 개정(2020)

2. 빈점포 - 無 *프랑스 파리 ‘SEMAEST’  *우리나라 : 빈점포유동화법(2018시도)

3. 공사중단 건축물

공사중단 장기방치 건축물의 정비 등에 관한 특별조치법(2013)

4. 토지뱅크(토지비축)

공공토지의 비축에 관한 법률(2009)

5. 국공유지

국유재산법(1950)

6. 공공시설 재편 - 無 *일본 공공시설 등 종합관리계획 책정 지침(2014)

“인구감소시대 컴펙트 네트워크 시티 구축 관점”
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•

•

https://www.city.odawara.kanagawa.jp/global-image/units/384398/1-20190402170700.pdf

제3장

유휴부동산의 통합적 관리
유휴부동산의 통합적 관리(안) / 일본 오다와라시 공공시설재편기본계획 수립 / 일본 공공시설재편과 민관협력
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[민간부동산활용형 리노베이션-에어리어메니지먼트의 개념 이미지]

国土交通省のリノベーションエリアマネジメントのすすめとは？: エリアマネジメントのすゝめ (news-rewrite.info)

公共施設の再編ワークショップ実施結果（第1回）
西東京市Web (nishitokyo.lg.jp)

제3장

유휴부동산의 통합적 관리
유휴부동산의 통합적 관리(안) / 일본 오다와라시 공공시설재편기본계획 수립 / 일본 공공시설재편과 민관협력
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4유휴부동산의 민간 활용
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유휴부동산의 민간 활용

15

유휴부동산을 적극적으로 사용해야 하는 6가지 이유 / 유휴부동산의 효과적 이용을 위한 17가지 유형 / 유휴부동산을 이용하는 5가지 전형적인 예

•

•

1. 유휴토지를적극적으로사용해야하는 6 가지이유

https://tochikatsu-iroha.com/land-usage-idle-land/
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종류
토지 응답성

토지
응답성

투자
금액

수익성 착실
세금
절약
효과

사용
편의성

양도 유동성
자산

무결성
사회공

헌

팔다 판매 ◎ ◎ ◎ ◎ × ◎ × ◎ × ×

빌려 고정 기간 토지 임대 △ ◎ × ◯ ◯ ◎ × × △ ×

자체 활용

주차장 관리 ◎ ◯ × △ × ◎ ◎ ◎ ◎ △

임대 주택
관리

아파트 임대 관리 ◯ △ △ ◯ ◎ ◯ × ◯ ◎ △

렌탈 콘도 관리 ◯ × ◯ ◯ ◎ ◯ × ◯ ◎ △

트렁크 룸 관리 △ ◯ ◯ △ × ◯ △ ◯ ◎ △

태양 (광전지) ◯ ◯ × ◎ × ◯ ◯ ◯ ◎ △

사무실 관리 × × ◎ △ × × × ◯ ◎ △

상업 시설
관리

편의점 × △ ◎ △ × △ × △ ◎ ◯

길가 × △ ◎ △ × △ × △ ◎ ◯

의료 시설
관리

진료소 × × ◯ △ × × × △ ◎ ◎

요양시설 관
리

요양소 × × ◎ ◯ ◎ × × △ ◎ ◎

사다카즈미 × × ◯ ◯ ◎ △ × ◯ ◎ ◎

당일 서비스, 단기 체류, 
소규모 다기능

× △ ◯ ◯ × △ × △ ◎ ◎

그룹 홈 × × ◯ ◯ × × × △ ◎ ◎

공동 활용

동등한 교환 × ◎ ◯ ◯ ◯ × × ◯ ◯ ×

토지 신탁 × ◎ △ △ ◯ △ × × △ ×

*자료 : 토지 이용, 부동산 투자| 토지 이용 집단 계획 청구 사이트 HOME4U

https://land.home4u.jp

제4장

유휴부동산의 민간 활용
유휴부동산을 적극적으로 사용해야 하는 6가지 이유 / 유휴부동산의 효과적 이용을 위한 17가지 유형 / 유휴부동산을 이용하는 5가지 전형적인 예

http://tochikatsu-iroha.com/selling-real-estate-selling-land/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-parking-lot/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-apartment/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-apartment-building/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-trunk-room/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-photovoltatic-power-generation/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-convenience-store/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-roadside-store/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-nursing-home/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-nursing-home/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-nursing-home/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-nursing-home/
http://tochikatsu-iroha.com/land-usage-nursing-home/
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•

•

유휴 토지를 현명하게 활용하는 17 가지 방법과 3 가지 중요한 점 (tochikatsu-
iroha.com)

수입 및지출 : 
(12개월30,000\× 4면)-100,000\=[1.34백만\/년]

제4장

유휴부동산의 민간 활용
유휴부동산을 적극적으로 사용해야 하는 6가지 이유 / 유휴부동산의 효과적 이용을 위한 17가지 유형 / 유휴부동산을 이용하는 5가지 전형적인 예
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5사례를 통한 정책제언
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•

•

`

제5장

사례를 통한 정책제안
서남대학교 / 청운대학교



•

•

제5장 서남대학교 / 청운대학교

분류 사립대학 / 산업대학

개교 1995년 3월 13일 충남산업대학교

총장 제7대 이우종

재단 및 법인 학교법인 혜전학원

주소

홍성캠퍼스 충청남도 홍성군 홍성읍 대학길 25

인천캠퍼스
인천광역시 미추홀구 숙골로 113 

(도화동)

재학생 8,350명(2020년, 인천캠퍼스 합산)

대학기본역량진단 일반재정지원 선정대학(2021년)
20

사례를 통한 정책제안

https://namu.wiki/w/%EC%82%AC%EB%A6%BD%EB%8C%80%ED%95%99
https://namu.wiki/w/%EC%B2%AD%EC%9A%B4%EB%8C%80%ED%95%99%EA%B5%90/%EC%9D%B8%EC%B2%9C%EC%BA%A0%ED%8D%BC%EC%8A%A4
https://namu.wiki/w/%EC%B2%AD%EC%9A%B4%EB%8C%80%ED%95%99%EA%B5%90/%EC%9D%B8%EC%B2%9C%EC%BA%A0%ED%8D%BC%EC%8A%A4
https://namu.wiki/w/%EB%8C%80%ED%95%99%EA%B8%B0%EB%B3%B8%EC%97%AD%EB%9F%89%EC%A7%84%EB%8B%A8
https://namu.wiki/w/%EB%8C%80%ED%95%99%EA%B8%B0%EB%B3%B8%EC%97%AD%EB%9F%89%EC%A7%84%EB%8B%A8#s-5.4.1
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•

•

제5장 서남대학교 / 청운대학교

[청운대학교 건설실험동 현황]

 건축면적 : 1,352.92㎡

 연 면 적 : 2,163.12㎡

 층 수 : 지상 2층

 높 이 : 14.49m

 사용승인 : 2001. 9. 10

 용도지역 : 자연녹지

사례를 통한 정책제안
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[일본의 공공시설
최적화사업 개요] [시시와다시 종합계획 마을만들기 구역도]

제5장 일본의 공공시설 최정화 사업

사례를 통한 정책제안
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*자료 : スマートモビリティ社会の実現に向けた取り組み - パシフィックコンサルタンツ株式会社 홈페이지

국토교통성, 2020, 2040年 、道路の景色が 変 わる

제5장 고속도로 접근성 강화

사례를 통한 정책제안

https://www.pacific.co.jp/service/new34.html


감사합니다


